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중국

2~3급 도시 부동산 시장 과열로

주택구매 제한정책 적용지역 확대

왕양비 연구원

 베이징, 상하이 등을 비롯한 중국 1급 도시의 주택구매 제한정책으로 대량의 부동산 투자자금이 2~3

급 도시에 유입됨에 따라 1급 도시 부동산 가격이 하락세를 보이는 반면, 2~3급 도시 부동산 가격이 

급등함.

 베이징, 상하이 등 중국 1급 도시 위주로 실시되고 있는 주택구매 제한정책*으로 올 상반기 1급 

도시의 주택 매매가 감소하였고, 가격 또한 하락세를 나타냄.

- 상반기 베이징 신규주택 매매가 지난해 같은 기간에 비해 23.2% 감소하였으며, 신규주택 분양

가격도 6.1% 하락한 것으로 나타남.

- 상하이의 경우는 올 상반기 주택 매매가 전년동기대비 8.5% 증가했으나, 작년 하반기 보다는 

37.9% 감소한 것으로 나타났으며, 주택 분양가격도 전년동기대비 4.4% 상승에 머물러 지난해 

하반기에 비해 0.7% 하락함.

 * 정책당국은 2010년 4월 이후 세 차례에 걸쳐 주택 구입자 호적 제한, 가계별 주택 구입 수 제한, 부동산 대출 규제 

강화 등을 포함한 주택구매 제한정책을 시행하였으며, 현재 중국은 43개의 도시에서 규제 정도가 다른 주택구매 

제한정책을 실시하고 있음.

 이에 따라 대도시의 주택구입 규제를 피해 대량의 부동산 투기자금이 주택구매 제한정책이 없는 

2~3급 도시로 몰림에 따라 토지분양 면적과 부동산 가격 급등을 야기하고 있음.

- 올 상반기 부동산 개발에 투입된 자금은 2조 6,250억 위안(약 4,068억 달러)으로 전년동기대비 

32.9% 증가했고, 상반기 상업용과 주거용 부동산 매매액은 2조 4,590억(약 3,811억 달러) 위

안으로 전년동기대비 24.1% 늘었음.

- 1~6월 부동산 투자가 가장 활발한 10개 도시 중 토지분양 수입이 감소한 5개 도시(하락폭은 

22.0%~48.3%로 기록)는 모두 1급 도시인 반면, 토지분양 수입이 증가한 도시는 모두 2~3급 

도시로 나타나 최고 증가율은 416%에 달함(윈난성 성도 쿤밍).

- 중국지수연구원에 따르면 부동산 투자자금의 전이로 인해 경제가 상대적으로 발전되지 못한 일

부 2~3급 도시의 올 상반기 부동산 가격이 5~20% 상승할 것으로 보임.
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 이러한 2~3급 도시의 부동산 시장 과열 해소를 위해 7월 14일 중국 국무원이 1급 도시 위주로 실시

하고 있는 주택구매 제한정책을 일부 2~3급 도시로 확대하기로 결정함에 따라 올 하반기 전국 부동

산 매매와 가격 상승세가 완화될 전망임.

 금번 주택구매 제한정책 적용지역의 확대로 최소 10개에 해당하는 2~3급 도시가 주택구매 제한 

명단에 추가될 것으로 예상됨.

 이에 따라 하반기 전국 주택 매매가 크게 영향을 받을 것으로 예상되는 가운데, 일각에선 하반기 

주택분양 가격이 10% 가량 하락할 것으로 봄.

(재신망, 봉황 재경보도 7/20 등)




